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Notarsky zapis
sepsany dne 6.5.2009 (slovy sestého kvétna roku dvoutisictho devétého), mnou JUDr. Jifim
Svobodou, notafem se sidlem v Praze, v mé nota¥ské kanceld¥i v Praze 1, Dlouhd 16, za tlelem
osvéd&eni prib&hu &asti prvni schiize shromézdéni vlastniki jednotek nize uvedeného spolecenstvi.

1. Dne 5.5.2009 (slovy patého kvétna roku dvoutisiciho devatého) jsem se dostavil k zadosti
Véclava Novéka, jednatele spoletnosti JESENICE CITY sr.o. se sidlem Praha 1, Véclavské
namésti 802/56, PSC 110 00, identifikagni &islo 26356228, piivodniho vlastnika budovy, dale jen
Lpivodni viastnik, na misto samé na adresu Jesenice, Nakupni 1127, PSC 252 42, abych zde
osvedéil pribeh &asti prvni schiize shroméZzdéni vlastnikt jednotek (déle jen ,,shromézdéni*) nize
uvedeného spoletenstvi. Shromazdéni zahdjil v 18.00 hodin Véclav Novék, ktery predal slovo Mgr.
Vaclavu Vondraskovi, ktery vedl celé shroméazdéni a tvodem konstatoval, Ze toto shromazdéni bylo
svoléno pavodnim vlastnikem v souladu s ustanovenimi zdkona o vlastnictvi byti.
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% Mgr. Vaclay Vondrasek, déale jen predsedajici, na podklad® vysledk prezence konstatoval, Ze
2 celkového podtu 92.311 hlast, které maji vdichni vlastnici viech jednotek v dom& &p. 1127
v katastralnim Gzemi{ Jesenice u Prahy, podle stavu v katastru nemovitosti ke dni 5.5.2009, jsou
piftomni osobn& ¢i v zastoupeni vlastnici jednotek, kteff maji vice nez polovinu v8ech hlash a Ze
tedy toto shroméaZdéni je schopné usnéSeni. Celkem byli piftomni vlastnici jednotek, kiefd
dohromady méli 74.433 hlast, tj. 80,63% v3ech hlast.

Predsedajici poté sezndmil - pfitomné s navr¥enym pofadem shromézdéni a konstatoval, Ze
shromazdéni se Glastni vlastnici jednotek v budové na adrese Jesenice, Nakupni 1127, PSC 252 42,
jejich? seznam v podobé listiny osvédéujict pritomnost viasmikil Jjednotek na schiizi shromdZdeni je
I priloZen k tomuto notdiskému zdpisu jako jeho nedilnd priloha . 1. Pfedsedajici upozornil, Ze na

dnesnim jednéni nebude rozhodovano o vzniku spoledenstvi vlastnikd jednotek, nebot toto
. spoletenstvi jiZ vzniklo ze zakona.
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| Piedsedajici déle komstatoval, Ze program jednani byl uveden na pozvénce, kterd byla vsem
I lastnikim jednotek dorudena. Pozvdnka tvori nedilnou prilohu ¢ 2 tohoto notdrského zdpisu.
~ Predsedajici objasnil, Ze pfi hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podild vlastnik

jednotek na spoletnych téstech domu. Déle uvedl, Ze spoluvlastnici jednotky maji postaveni
vlastnika jednotky (jeden hlas).
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Schvéaleni stanov spoleSenstvi vlastnikd jednotek. Predsedajici konstatoval, Ze s navrhem stanov
byli viastnici jednotek seznémeni pfedem Vv dostatedném Zasovém predstihu a z tohoto dévodu
neetl navrh stanov. Predsedajici nechal hlasovat o schvéleni navrhu stanov spolelenstvi. Po
skondeni hlasovani predsedajici vyhlasil vysledky hlasovani:

PROTT: 0 hlast,
ZDRZEL SE: 0 hlast,
PRO: 74 433 hlasd, tj. 100% piitomnych hlasi. --

Predsedajici konstatoval, Ze navrh stanov spole¢enstvi viastnikd jednotek byl schvalen. Schydleny
text stanov spolecenstvi viastnikil jednotek o nedilnou prilohu & 3 tohoto notdrského zapisu. ~---
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2. Volba organtt spole€enstvi vlastnikd jednotek.
Ptedsedajici navrhl, aby do vyboru spolegenstvi byli zvoleni:

1. PetraMandova, rodné &islo 805305/0456, bydlisté Jesenice, Nakupni 1127, PsC 252 42 memm
2. Marek Jorda, rodné &islo 740924/5767, bydlists Jesenice, Nékupni 1127, PSC 252 42, -
3. Libor Fleischhans, rodné &islo 800313/0949, bydligté Mlada Boleslav, V ir.}ecké 114, wemmeeee
4. Ing. Hynek Bartik, rodné &islo 810810/1496, Jesenice, Nakupni 1127, PSC 252 42, ommmnnnen
5. JESENICE CITY s.r.0. se sidlem Praha 1, Vaclavské namésti 802/56, PSC 110 00,

identifikacni &islo 26356228,

Pudscdaym se otazal navrzenych kandidatd, zdali souhlasi se svou kandidaturou. VSichni vyslovili
svij soublas se svou kandidaturou a s tim, aby byli zapsani jako &lenové vyboru spolecenstvi
do rejstifku spolefenstvi vlastnikii jednotek. Predsedajici nechal poté hlasovat o volbg
navrZenych ¢lendt vyboru, o viech navrZenych kandidatech jednim hlasovanim. Po skonceni
hlasovani pfedsedajici vyhlasil vysledky hlasovéni:
PROTIL: 0 hlasd,
ZDRZEL SE: 0 hlast,
PRO: 74.433 hlast, tj. 80,63% ze viech hlast.
Predsedajici konstatoval, Ze Petra Mandova, Marek Jorda, Libor Fleischhans, Ing. Hynek Bartik a
spoleCnost JESENICE CITY s.r.0. byli zvoleni &leny vyboru spoledenstvi viastnikd jednotek, -------

3. Rozhednuti o spravei.
Predsedajici navrhl, aby spoleenstvi piijalo toto usnesent: »¥Vybor Spolecenstvi vlastnikl Jesenice
¢p. 1127 je oprévnén jednat se spolednosti JESENICE CITY s.r.o. se sidlem Praha 1, Vaclavské
namésti 802/56, PSC 110 00, identifikadni &islo 26356228 o uzavieni smlouvy o spravé domu &.p.
1127 v k1. Jesenice u Prahy a je opravnén tuto smlouvu uzavi{t.“

Predsedajici nechal o tomto svém néavrhu hlasovat aklamaci. Po skondeni hlasovéani Predsedajici
vyhlasil vysledky hlasovani:
PROTT: 0 hlasg,
ZDRZEL SE: 0 hlast,
" PRO: 74.433 hlast.
Piedsedajici konstatoval, Ze rozhodnuti o spravei bylo schvaleno vice nez potfebnym poSter hlast.

V 18.30 hodin jsem se vzdalil z jednéni.

Osvédéuji, Ze shora uvedeny pribeh shromazdéni Spolecenstvi vlastnikl Jesenice Cp. 1127 se
sidlem Jesenice, Nakupni 1127, PSC 252 42 probé&hl piesns tak, jak je vyse uvedeno a to za mé
nepretrZité pfitomnosti.

O tomto byl tento noté¥sky zépis sepsan.
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PREZENCNI LISTINA

z 1. schlize shromézdéni vlastniki jednotek vznikiého dle zakona ¢. 72/1294 Sb.
v domé : &.p. 1127 Nakupni Jesenice 0
konané dne: 5.5.2009 Jesenice, Nakupnf 1127

notky, se podepsiuje v rubrice podpis. Zastupce viastnika vypini svoje jméno do rubriky pfitomen, do rubriky poznamka
piné moci a do rubriky podpis se podepise. Spoluvlastnik jednotky uvede do rubriky pfitomen jeho jméno ‘a velikost

ny z manZell manzel/manzelka a do rubriky podpis se podepise. Pokud je v prezenéni listiné uveden nespravny udaj,
vlastnik nebo jeho zastupce uvede do rubriky pfitomen svoje jméno, do rubriky poznamka dlvod nespravnosti a do rubriky
podepiSe. Viastnik bytové jednotky, ktery je zaroved viastnikem spoluviastnického podilu na nebytové jednotce, potvizuje

ucasti této presencni listiny je vypis z katastru nemovitosti.
rezendni listiny potvizuji spravnost Gdajtl v ni uvedenych.

Seznam vlastnikd jednotek V::g;jt Pfitomen Poznamka Pocfigis
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PLNA MOC

Loleénost Perucka 26, s.r.o., se sidlem Perucka 2744/26, 120 00 Praha 2,

p <
5757628, DIC CZ25757628

astoupend Milanem Veselym, jednatelem spoleCnost

Zplnomocnuje

g.Radka Hubatu, r.¢. 710822/1505, ¢.OP 112727505
valé bydlisté:  Délena 990/48, 155 00 Praha 5 - Reporyje

stupovani spoleénosti Perucka 26, s.r.o. na zakladajici schazi Spole&enstvi

ik Jesenice. -
nénec je jejim jménem opravnén jednat, hlasovat, podepisovata prebirat

menty, které se ji tykaji.

pina moc je platna do 31.prosince 2009.

ze dne 4.kvétna 2009

Piijimam zmocnéni:

ing. Radek Hubata




PInda moc

Kvéta Francova, bytem Vyso&anskd 238/103, Praha 9, PSC: 190 00, RC:

795423/0449, ¢islo OP: 106798185 ' '

zmocniuje timto

pana Martina France, bytem Neustupného 1838/10, Praha 5, PSC: 155 00, RC:
560611/0598, ¢islo OP: 102393191 k zastupovéni pfi shromazdéni viastnikd
jednotek vdomé €. 1127, Nakupni ulici, Jesenici u Prahy dne 5. kvétna 2009.

Pan Martin Franc je vyslovné opravnén jednat v téchto bodech:
1. Schvéleni stanov

2. Volba vyboru

3. Rozhodnuti o spravci

4. Schvéleni domovniho fédu

5. Schvéleni provozniho Fadu venkovnich hracich ploch

Souéasné je pan Martin Franc opravnén k podpisu veskerych dokumentd, které

v

se tykaji vy$e uvedenych bodl programu shromazdéni viastnik(i jednotek.

V Jesenici, 29.04.2009

_—

Kvéta Francova

OVEROVACI DOLOZKA PRO LEGALIZACI

Podle ov&fovaci knihy Obecniho tfadu Jesenice

pof. &. legalizace 1./525/2009

viastnoruéné podepsal

Kvéta Francova

23.4.1879, Praha 8

(datum a misto narozeni Zadatele)

Vyso&anska 238/103, Praha 9 - Stfizkov

(adresa mista trvalého pobytu)

OP ¢islo 106798185 (druh a &islo dokladu)

V Jesenici dne 29.4.2009 oW f O
Hana Rousova / “
(Jméno/a a pfijmeni ovérujici osoby)
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Pozvanka na prvni schizi i

shromazdéni vlastnik jednotek

Jesenice City sr.o. svolavd prvni schiizi shromazdéni vlastniki
jednotek vzniklého v domé& &p. 1127 na pozemku parc. ¢. st. 1166
v obci Jesenice, ulici Nakupni, katastralni Gzemi Jesenice u Prahy

termin konani: 5. kvétna 2009 (itery) v 18,00 hodin
misto kondni: Jesenice, Nakupni 1127, budova F

program: 1. Schvaleni stanov

2. Volba vyboru

3. Rozhodnuti o spravei

4. Schvaleni domovniho ¥adu

3. Schvaleni provozniho ¥adu venkovnich hracich ploch

odklady budou viem pfedem zaslény elektronickou posStou a tém,
¢f1 ji nemaji budou vloZeny do schranky.

a shromazdéni bude zajisténa piitomnost notafe. Predpokladany
onec schize je v 19,00 hodin.

Jesenici dne 17. 4. 2009
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STANOVY fodnes

spolecenstvi vlastniki jednotek v budové ¢p. 1127 postavené na pozemku pare. & st.
1166 v obci Jesenice, ulici Nakupni, katastrilni izemi Jesenice u Prahy, s ndzvem:

Spoleéenstvi viastnikd Jesenice &p. 1127

0 N
Vznik spoledenstvi

L. Spolecenstvi vlastniki jednotek (déle jen spoleCenstvi) v domé ¢p. 1127 v obei Jesenice,
katastrdln{ izem{ Jesenice u Prahy, ul. Nékupni je pravnickou osobou vzniklou na zaklads §9
- zak. €. 72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy k budovdm a nékteré
- vlastnické vztahy k bytim a nebytovym prostorim a doplituji nékteré zékony (zékon o
- vlastnictvi byt). Nemovitosti jsou zapsany na LV 1845 pro obec Jesenice a kat. tzemi
Jesenice u Prahy. '

2. SpoleCenstvi vzniklo ve smyslu § 9 zék. ¢. 72/1994 Sb., nebot’ byly splnény zdkonné
- pfedpoklady jeho vzniku,

¢l 2.
Niazev a sidlo spoledenstvi

1. Nézev spoleSenstvi zni: Spole€enstvi vlastnikl Jesenice &p. 1127.
- Sidlem spoledenstvi je: Jesenice, Nakupn{ 1127, PSC 252 42.

¢l 3.
Predmét ¢innosti

. Predmétem ¢innosti spoleenstvi je sprava, provoz a opravy spolednych &asti domu,

'ymezenych zplsobem stanovenym v zdkong o vlastnictvi byt (déle jen sprava domu) a

abezpetovani dalsich &innosti spojenych s provozem domu.

- Spradvou domu se rozumi:

) zajistovani provozu domu a pozemk, véetnd technickych zafizeni a spoletnych &4sti

. technickych siti, a to tak, aby spolecné ¢asti domu byly provozuschopné a slouzily

k jejich fadnému uZivani a k ¥adnému u¥{véni bytl a nebytovych prostort v doms,

) zajistovani oprav a rekonstrukef spoleénych ¢asti domu véetng havarijni adrzby,

) zajiStovani protipoZdrniho zabezpeteni domu a jeho revize a opravy,

) zajisCovani revizi a oprav piivodu plynu, rozvodi ‘elekirické energie, svislych a
vodorovnych rozvod vody a odvodi odpadnich vod, elektrickych sd&lovacich zatizeni

v domé a hromosvodi, STA, datovych kabeld, vytahi a plynové kotelny,

2ajiStovani prohlidek a &isténi komind,

Plnéni dalsich povinnosti, pokud vyplyvaji nebo vyplynou vlastnikiim jednotek ze

zvlastnich préavnich predpist v souvislosti jejich spoluvlastnictvim ke spoleénym &astem

domu,

zajistovani administrativni a operativné technické Ginnosti spojené se spravou domu a

Veden{ ptisluiné technické a provozni dokumentace k domu,




h) vybiréni p¥ispévkd od viastnikd jednotek na naklady spojené se spravou spolednych &asti
domu a pozemku, popiipadd dalsich, pokud jsou tyto pifsp&vky z rozhodnuti viastnikd
vybirany,

) zajiStovani veden! evidence plateb vlastnikd jednotek na nékl
spole¢nych &isti domu a pozemku,
zrozhodnutf vlastnikd vybirany,
) vedeni evidence nékladd vzniklych se zajistovanim spravy domu,
) vedeni piehledu vSech ostatnich nakladi vztahujicich se k domu a pozemku,
) ziizeni G¢tu u banky a hospodafeni s peneZnimi prostiedky vlastniki jednotek, svéfenych
spoleCenstvi na thradu naklada spojenych se spravou a provozem spole¢nych &4sti domu,
$ povinnostmi oprdvnénych osob s nimi disponovat s pééf fadného spravee cizfho majetku
a podle pokynt schvéalenych vlastniky,
1) vedeni Ucetnictvi domu podle zdk. &.563/ 1991 Sb., o tudetnictvi, v
predpist, soddélenym GStovanim na jednotlivé jednotky
sledovani ndkladt a vynosti v piislugném tdetnim obdobi.
. Spole€enstvi je opravnéno sjednavat smlouvy o pojisténi domu.
. Spole€enstvi v rAmei své &innosti dale sjednavd:
a) plnéni poskytovand s uzivanim byti, nebytovych prostor a spoleCnych ¢4sti donu (ddle jen
sluzby), s v¥jimkou téch, kters si zajidt'uji vlastnici jednotek od dodavatele pifmo (napt.
jednotlivych bytd a nebytovych prostort),

dodévka elektrické energie nebo plynu do
pripadné plynu a odvadéni odpadnich vod pro spolecné

ady spojené se spravou
popiipadé o dalsich prostiedeich, které jsou

e néni pozdgjsich
(byty a nebytové prostory) a

dodavky elektrické energie a vody,

¢asti domu,

dodavky vody a odvadéni odpadnich vod pro jednotlivé jednotky,

dalsi povinnosti, které vyplynou pro vlastniky

zvlaStnich pravnich predpisi.

Pedmétem Cinnosti spoledenstvi je:

a) vybirdni zaloh na thradu za sluzby a p¥sp&vki na dlouhodobou zélohu na opravy, UdrZzbu a
rekonstrukei spole¢nych 8asti domu od vlastnikd jednotek,

 vedenf potfebné evidence plateb vlastnikd jednotek,

ziizeni iétu u banky a hospodateni s penéZnimi prostiedky svéfenymi vlastniky jednotek,

vyctovani zélohovych plateb na Ghradu za sluzby pro jednotlivé vlastniky jednotek.

Spoledenstvi je opravnéno po odsouhlaseni shromézdénim, ke kterému je potiebna

nadpolovidn{ vé&t§ina vech hlast, &init préavni kony a uzavirat smlouvy ve vécech nagjmu v

ipadech najmu spole¢nych &ésti domu a dale ndgjmu jednotek ve spoluvlastnictvi viech
astniki jednotek.

jednotek, piipadn& pro spoledenstvi ze

¢l 4.
Organy spoledenstvi

Orgény spoleSenstvi jsou: _

shromézdni viastnika jednotek v domé (ddle jen shromézdéni)

/bor spoledenstvi (déle jen vybor). Neni-li zvolen vybor, vlastnik jednotky, kterého

Shrom4zdeni poveii vykonem funkee vyboru (ddle jen povéfeny vlastnik),

Kontrolni komise, .

ybor nebo povéieného vlastnika voli a odvolavd shromézd&ni. Clenem vyboru nebo

Vefenym vlastnikem miize byt pouze vlastnik nebo spoluvlastnik jednotky v doms.

;Qrgény spoleCenstvi hlasuji vetejné. ShroméaZdéni miZe rozhodnout, Ze bude provedeno
* hlasovani, a to zejména pokud jde o volbu &lent: vyboru nebo pové&feného vlastnika.




Tajnou volbu mize navihnout vybor nebo povéfeny vlastnik, pokud nejde o jejich prvni
volbu.

4. Funkéni obdobi ¢lent vyboru nebo povéfeného vlastnika &inf 2 roky a poéind dnem jejich
zvoleni. Na svém prvnim zaseddnf vybor zvoli pfedsedu. Prvni zaseddni vyboru svolava jeho
nejstarsi Clen, ktery také Fidi jeho zasedani do zvoleni piedsedy.

5. Clenem vyboru nebo povétenym vlastnfkem mize byt zvolend pouze prévnickd osoba nebo
fyzicka osoba starsf 18 let. ‘

6. Clen spolegenstvi miiZe bt zvolen pouze do jednoho organu.

7. Clenfim vyboru nebo povéfenému vlastnikovi mie byt poskytovdna odmeéna za vykon
funkce, jeji vysi schvaluje shroméZdéni.

8. O pribéhu prvni schiize shromézdéni, na které jsou voleny orgdny spoleCenstvi a
schvalovany nebo ménény stanovy spoledenstvi, musi byt pofizen nota¥sky zapis, k némuZ se
prikladaji schvélené stanovy spoleSenstvi.

9. Clen vyboru nebo povéreny viastnik miize byt zvolen op&tovné.

10. Clen vyboru a povéfeny vlastnik miize byt béhem funkéniho obdobi odvolan, jestlize
zédvaznym zplsobem nebo opakovang porudi povinnosti vyplyvajici z &innosti voleného
organu spolecenstvi, pfipadné, je-li neomluvené neinny po dobu nejméné Sesti mesica.

11. Clen v¥boru nebo povéfeny vlastnik miZe b&hem funkéniho obdobi odstoupit. Odstoupent
oznamuje ¢len vyboru pisemné orgdnu spoledenstvi, jehoZ je ¢lenem. Odstoupeni je G¢inné
ode dne, kdy jej vzal vybor na védomi. Pokud vybor nevezme odstoupeni na védomi do tficeti
_dnd ode dne doruceni oznédmeni ¢lena o odstoupenti, zanika odstupujicimu élenovi jeho funkce
-tficdtym dnem po doruceni ozndmeni o odstoupeni z funkce. Povéteny vlastnik oznamuje své
“odstoupeni shromazdén.

12. Za ¢lena vyboru nebo povéfeného vlastnika, ktery odstoupil nebo byl odvoldn, provede
hromazdéni novou volbu, a to do 60 dnii po zaniku jeho funkce.

3. Shromézd&ni miZe rozhodnout o z¥izeni kontrolni komise. Pro jeji ziizeni a volbu &
dvolani plati bod 2 az 7 a 9 az 12.

¢L 5.
Shromazdéni vlastniki jednotek

Nejvy$sim orgdnem spolelenstvi je shromaZzdén.

Do vylu¢né pravomoci shromaZzdéni naleZi rozhodovani

0 vécech, které jsou obsahem prohlaSeni vlastnika budovy podle § 4 zékona zék. 72/94 Sb.,
0 schvaleni nebo o zméné stanov,

0 uzavieni smlouvy o zdstavnim pravu k jednotkém se souhlasem vlastnikii jednotek,

0 zméné Glelu uZivani stavby, o zméné stavby, jakoZ i o podstatnych zménach tykajicich

e spole¢nych Sasti domu,

vysi pifspévkl od vlastnikd jednotek na ndklady spojené se spravou spoleCnych &asti

omu, pravidelnych dlouhodobych pfispévki na opravy, GdrZbu a rekonstrukee spoleénych

ast{ domu, poptipadé dal$ich, pokud jsou tyto pHspévky z rozhodnutf vlastnikl vybirany,

olba a odvoléani &lenti vyboru, povéfeného vlastnika a Elent kontrolni komise, stanoveni
8¢ odmény &lentt vyboru a povéfeného vlastnika,

 TozGStovani cen sluZeb na jednotlivé vlastniky jednotek dle § 9a odst. 2 zdk. &. 72/1994
b.

hromézdéni svolava nejméns jedenkrat v kalendéfnim roce vybor nebo povéfeny vlastnik,
azd&ni musi byt svolano rovnéZ z podnétu vlastnikt jednotek, ktefi maji alespofi jednu

nu hlasi. Jimi zvoleny ¢len fidi pak schiizi tohoto shromazdéni.




4. Pokud neni zvolen vybor nebo povéfeny vlastnik, svoldvé shromézdéni vlastnik, jehoZ
spoluvlastnicky podil na spolednych &istech domu &ini nejméné jednu polovinu, jinak
vlastnici jednotek, kteff se stali ¢leny spoledenstvi dnem jeho vzniku.

5. O svolani shromdzdénf musi byt &lenové spoletenstvi pisemnd vyrozuméni nejméné 15 dni
pfed kondnim schiize shroméZdeéni. Pozvanka musi obsahovat datum a hodinu, misto

a program jednéni schize shroméZdéni. K pozvénce se plipojuji podklady k nejdilezit&jsim
bodiim jedndni shromaZdéni nebo informace o tom, kde se mie &len spoledenstvi s témito
podklady sezndmit. Pozvénka je dorudena jejim vyv&Senim na nasténce v kazdém z vchodd
(A-J) v domé¢ a tomu &lenu spoledenstvi, ktery o to pisemnd poZad4 vybor, se pozvénka
doruéuje také dopisem na jeho adresu sd&lenou vyboru nebo elektronicky.

6. Jednani shromézdén{ organizuje a ¥di predseda vyboru nebo &len vyboru, kterého fizenim
shromazdénf vybor povéfil nebo pov&feny vlastnfk. Podklady pro jednani shromazdéni
piipravuje vybor nebo povéfeny vlastnik.

7. Shromézdéni je schopné usnaSeni, jsou-li pfitomni viastnici jednotek, kte¥i maji vétsinu
hlast, k prijetf usnesent je zapotiebi nadpoloviéni vétiiny hlast piitomnych vlastnfkd.

8. Pii hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podilt vlastniki jednotek na
spoletnych &astech domu (§ 8 odst. 2 z&k. &. 72/1994 Sb.), spoluvlastnici jednotek maji
postaveni vlastnika jednotky (jeden hlas). P¥ rovnosti hlast nebo nedosdhne-li se potiebné
vetSiny nebo dohody, se po dalSim objasnéni YeSeného problému hlasuje znovu. Je-li
vysledkem tohoto opétovného hlasovani rovnost hlasti, nebo nedoséhne-li se potfebné vétsiny
nebo dohody, rozhoduje na névrh kteréhokoliv vlastnika soud. Jde-li o dileZitou zéleZitost,
muiZe prehlasovany vlastnfk jednotky poZadat soud, aby o ni rozhodl (§11 odst. 3 zdkona
72/1994 Sb.).

9. K prijet! usneseni shroméZdéni o v&cech, které jsou obsahem prohlaseni vlastnika budovy
podle bodu 2 pism. a) (§ 4 zék. & 72/94 Sb.), o schvéleni nebo o zméng stanov podle bodu 2
pism. b) a o tom, zda budou uzavieny smlouvy o zastavnim pravu k jednotkdm se souhlasem
vlastnfkd piislusnych jednotek podle bodu 2 pism. ¢), o roziétovani cen sluZeb na jednotlivé
vlastniky podle bodu 2 pism. g), je zapotiebi tHStvrtinové vétéiny hlast piftomnych viastnikd.
10. K piijeti usneseni o zméné Géelu uZivani stavby a o zméné stavby je zapotfebi souhlasu
vSech vlastnikd jednotek. Jde-li o modernizaci, rekonstrukei, stavebni upravy a opravy
spoleCnych Casti domu, jimiZ se neméni vnitini uspofadéni domu a zéroveil velikost
spoluvlastnickych podilt na spoleénych Sastech domu, postaduje souhlas tiiétvrtinové vétiiny
vSech vlastniki jednotek.

11. Z jednén{ shroméZdéni pofizuje zépis ten, kdo schiizi 11dil nebo byl vypracovanim zépisu
schiizi povéren, a to do 14 dnt od konani schiize. Zéapis musi byt zvefejnén na nasténce
v kazdém z vchodii (A-J) v domé&. Zapis musi obsahovat:

a) datum a misto konan{ shromaZdéni,

b) pfijatd usneseni,

¢) vysledky hlasovani,

d) ndmitky Clenti proti rozhodnuti spolegenstvi, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani,

e) oznaleni spoluvlastnikd jednotky, kteff hlasovali za spole¢ného &lena.

12. Prilohu zépisu zjedndni shromézdéni tvo¥ podklady, které byly piedloZeny
k projedndvanym bodiim a listina osvéd&ujici ptitomnost vlastnikd jednotek.

13. Ve vyjimetnych pfipadech, zejména z asovych divodi, mize vybor rozhodnout, Ze ke
hlasovéni o jednotlivé véci nebude svoldvdna schiize spoledenstvi, nybrz hlasovani probéhne
pisemné formou obéZniku s hlasovaci listinou - tzv. "per rollam". I kdyZ se schiize neschazi,
postupuje se obdobné podle pravidel, kterymi se #di svoldni schiize shromaZdéni (zejména
zvetejnéni o pisemné formé hlasovani na nasténce domu a pisemné obeslani dle odst. 5 tak,




by se o tomto hlasovani mohli vlastnici jednotek dozvédét, vEetné uréeni doby, kdy je moZno
lasovani uskuteénit a povinnosti zvefejngni nasledného zépisu - vysledku hlasovani).

L 6.
Vybor spolecenstvi
. Vybor je statutamim a vykonnym orgénem spoleCenstvi. Vybor musi byt alespoﬁ tficlenny.
. Vybor zvoli ze svych ¢lend pfedsedu.
. Za vybor jednd navenek pfedseda vyboru nebo vyborem pisemné povefeny Elen vyboru. Je-
i pro pravni Gkon zapotfebi pisemnd forma, je nezbytny podpis pfedsedy a daldiho &lena
boru.
K platnosti zvoleni ¢lenft vyboru je zapotfebi, aby na schizi shromazdéni byli p¥itommni
stnici jednotek, ktefi maji v&tsinu hlast. Clen vyboru je zvolen, hlasuje-li pro néj
dpoloviéni vé&tSina hlasd vSech vlastnik®. PH hlasovani je rozhodujici velikost
oluvlastnickych podild vlastnikd jednotek na spole¢nych Castech domu.
Pokud nejde o véci vyluéné pravomoci shromazdéni nebo pokud si rozhodovani v mcnych
cech shromézdéni nevyhradilo, rozhoduje vybor. Vybor plni usnesen{ shromédZdéni a
povidd mu za svou &innost. V¥bor se schézi podle potfeby, vybor svoldvd jeho predseda
bo kterykoliv jeho ¢len.
Vybor zejména:
dnd ve vécech spravy domu, které nejsou ve vyluéné pravomoci shromézdéni nebo pokud
1je shromazdéni nevyhradilo,
voldva shromdaZdéni, piipravuje podklady pro jejich jednéni a idf a organizuje jednani,
ozhoduje o vysi zéloh na thradu za jednotlivé sluZby, neni-li rozd¢tovani tihrad za sluZby
tanoveno zvlastnim pravnim pfedpisem,
dpovidd za vedeni Gletnictvi a sestaveni Gletni zdvérky a pfedklads ji shromdaZdéni ke
chvaleni,
dpovidé za vedeni pisemnosti (veden{ evidence &lenstvi), zapist ze shroméaZdéni, usneseni

jedndva dohody o provedeni praci, o doddvce sluzeb, kontroluje jejich kvalitu a provadi
hradu za provedené dodavky sluzeb,

ini opatieni k zaji§téni Ghrady dluhii vlastnikl jednotek na p¥ispéveich na vydaje spojené
spravou, tdizbou a opravami spoletnych &asti domu, popfipadé domu jako celku a zaloh
sluZby, vymah4 nedoplatky a smluvni sankce,

pravo vyzvat vlastniky jednotek, aby do doby neZ vlastnik jednotky dluzici zalohy na
Zby své dluhy uhradil, sloZili na G&et spoledenstvi z&lohu na pokryti t&chto dluhd, aby
doslo k platebni neschopnosti spoleenstvi a dodavka sluzeb nebyla pferusena.

edndn{ vyboru se pofizuje zapis, ktery musi obsahovat:

tum a misto konani,

”'até usnesent,

sledky hlasovéni &lenfi vyboru,

amitky Elenti vyboru proti rozhodnuti vyboru, kteH poZadali o jejich zaprotokolovani.

len v¥boru odpovidd za $kodu, kterou zplsobil porugenim své pravni povinnosti.
€dnosti se ¢len vyboru zprosti, prokdZe-li, Ze ¥kodu nezavinil. Odpové&dnosti se ¢len
t€Z zprosti tehdy, jestliZe nesouhlasil s rozhodnutim vyboru, z jehoz plnéni vznikla
nstvi §koda a nechal si sviij nesouhlas zaprotokolovat v zapise o jedndni vyboru, které
predmémné rozhodnuti.

Yor je opravnén zavazovat spoledenstvi bez predchoziho schvéleni shromézdénim max.
€ 50.000,- K& na jednu akci.
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¢L 7.
Povéreny viastnik

1. Povéfeny vlastnik je statutdrnim orgénem spoledenstvi, neni-li zvolen vybor. Povéteny
vlastnik plni tkoly vyboru v rozsahu dle &l. 6. odst. 6 a 9.

2. Povéfenym vlastnikem mtize byt vlastnik jednotky (jednotek), kterého zvoli shromazdéni,
pro platnost jeho zvoleni plati obdobng ustanoveni &l. 6. odst. 4.

3. K pisemnému pravnimu tkonu postadi podpis povéteného vlastnika.

4. Povéfeny vlastnik odpovidd za 8kodu, kterou zpisobil porusenim své prévni povinnosti.
Odpové&dnosti se povéfeny vlastnik zprosti, prokéze-li, Ze kodu nezavinil.

él. 7a.
Kontrolni komise

1. Kontroln{ komise je kontrolnim orgénem spoledenstvi. Kontroln{ komise musi byt alesponi
ticlennd. Funkéni obdobi Clena kontrolni komise je dvouleté. Clen kontrolni komise je
- zvolen, hlasuje-li pro né&j nadpoloviéni vét§ina hlast viech vlastnikt. Kontrolnf komise voli ze
svych Elentl predsedu. Kontrolni komise nemusi byt shromézdénim ustanovena. Funkci
kontrolnf komise mtiZe vykondvat i jedna osoba — kontrolor.

2. Kontrolni komisi pfislu$i zejména:

~a) kontrolovat dodrZovéni obecné zavaznych pravnich predpist, stanov a usneseni schiize
shromazdéni,

- b) piezkoumdvat fadnou Gletni zavérku, ndvrh na rozd&leni zisku nebo Uhrady ztrat,

- ¢) piedkladat podnét vyboru ke svolani shroméaZdéni,

d) predklidat na schiizi shroméazdéni i vyboru své vyjadient, doporudeni a navrhy.

3. Kontrolni komise se schizi podle potteby, schiizi komise svoldva jeji predseda nebo
ktervkoliv ¢len komise.

4. Kazdy ¢len komise ma pravo nahliZet do viech dokladt spoleGenstvi a mé pravo zadat
'ybor nebo povéteného vlastnika o predloZent listiny nebo o podéni vysvétleni. Predseda nebo
povéfeny ¢len kontrolni komise se miZe Gdastnit zasedéni vyboru spoledenstvi.

5. Kontrolnf komise podava zpravu o své &innosti shromédéni.

¢l 8.
Vznik ¢lenstvi, evidence ¢lent spolefenstvi

1. Cleny spolecenstvi se stavaji fyzické a pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi jednotek
v domé, a to dnem vzniku spoledenstvi nebo dnem nabyti vlastnictvi jednotky.

2. Clenstvi ve spoleCenstvi vznikd a zanik4 soudasné s pfevodem nebo prechodem vlastnictvi
jednotky. Spoluvlastnici jednotek jsou spoleénymi ¢leny spoledenstvi.

3. Jména &lend spoledenstvi pii jeho vzniku jsou uvedena v ptiloze téchto stanov. Seznam
Clend je veden a aktualizovan vyborem.

¢l 9.
Prava a povinnosti ¢lent spoledenstvi

Clen spolecenstvi mé pravo zejména:

UCastnit se velkeré &innosti spoledenstvi,

podilet se stanovenym zplisobem na rozhodovani shromazdéni,

volit a byt volen do orgéni spoledenstvi, splituje-li stanovené podminky,




d) predkladat ndvrhy na zlep$enf ¢innosti spolecenstvi,

¢) obdrZet vyuétovani pfispévkii na vidaje spojen€ se spravou domu a zéloh za sluzby, kterd
byly poskytnuty na téet spoleenstvi,

f) nahliZet do viech podkladi tykajicich se ¢inmosti spole€enstvi a na sviij ndklad Zadat
o potizeni kopie, opisu &i vypisu z téchto podklada.

2. Clen spoleCenstvi je povinen zejména:

a) dodrZovat stanovy a plnit usnesenf organi spoledenstvi,

b) ¥idit se pfi uZivéni spoleSnych &asti domu, pozemku a spole¢nych zafizeni domu pravnimi
predpisy, rozhodnutimi orgénfi spoledenstvi a pokyny vyrobce & spravee technickych
zalizeni, dodrZovat ve spole¢nych &4stech domu,

¢) neprodlené upozoriiovat vybor a poviteného vlastnika na zavady vzniklé na spolednych
¢astech domu, jakoZ i na jednéni jinych osob a dal¥f skuteénosti, které spole¢né ¢4sti domu
poskozuji, a dale podle svych schopnosti a mo¥nosti pusobit proti takovému poskozovani,
veetné provadéni innosti sméfujici k predchizeni skod,

d) hradit stanovené prsp&vky na vydaje se spravou donmwu a pravidelné plispévky na
dlouhodobou zélohu na opravy, tdrzbu a rekonstrukei spolecnych &asti domu, a to pom&me
podle velikosti spoluvlastnického podflu na spolednych dastech domu, neurcuje-li pisemna
dohoda viech vlastnikd jednotek jinak,

¢) hradit stanovené zélohy na thradu za sluZby a nedoplatky vypl¥vajici z vyadtovani,

f) umoZnit na pledchozi vyzvéni vstup do jednotky osobam povéenym kontrolou,
provadénim oprav a Gprav souvisejicich s opravami ostatnich jednotek a domu jako celku,

g) odstranit na sviij naklad zédvady a poskozeni, které na jinych jednotkéch nebo spole¢nych
castech domu zplisobil sém vlastnik jednotky nebo ti, kte¥ s nim jednotku uzivaji nebo
najemci ¢i podndjemci a p#slusnici jejich domacnost,

h) zdrzovat se jednani, jim# by zasahoval do prav ostatnich ¢lenti spoledenstvi a podstatnd
omezoval nebo neumoZiioval vykon jejich prav, .

1) umoZnit instalaci a Gdrzbu za¥{zeni pro méfent spotfeby vody v jednotce a umoZnit odedet

namétenych hodnot,

J) ozndmit bez zbytedného odkladu viboru nebo povéfenému vlastnikovi nabyvti viastnictvi

jednotky,

k) oznamovat vyboru nebo povéfenému vlastnfkovi zmény v podtu pislusnikd své
domécnosti, domicnosti néjemce nebo podnajemce, a to do 30 dnd ode dne, kdy ke zmén¢
doslo, ,

1) v piipad® prodleni s placenim dlouhodobych pravidelnych zaloh na opravy, Gdribu a

rekonstrukei spoleénych ¢asti domu, stanovenych piispévkit na vydaje se spravou domu,

zéloh a vyultovani sluZeb platit smluvni sankci ve vy&i 0,5 promile z dluzné Castky za

- ka¥dy den prodleni,

m) v pfipadé, Ze v doms nebydli, nesidli nebo v pipads deli nepfitomnosti oznamit vyboru

kontaktni adresu,

) ve spoletnych prostordch domu (napk. chodby, pozemky) neskladovat a neodkladat

Jakékoliv v&ci, na stfechu a plas? domu neumistovat antény a jiné predméty, svoleni

k vyjimkdm miZe ud&lit pouze shromazdéni,

) dodrZovat v jednotkach, ve spoleénych ¢astech domu, v gard¥ich a v gardzovych stanich

schvélené naifzeni k poZérni bezpetnosti v obytnych budovéch, v gardzich — gardZovych

stanich a bez jejich zmén nedglat Z4dné tpravy, které by byly v rozporu s timto na¥zenim,

) dodr¥ovat schvéleny domovni fad, provozni rad venkovnich hracich ploch,

) pojistit jednotku na kody, za n&Z vlastnik jednotky dle zakona odpovida ostatnim

vlastnfklim jednotek, v pifpadé prondjmu zajist{ tuto povinnost rovn&Z u njemce.




. Vlastnik jednotky nesmi provadét takové Upravy Jednotky jimiZz by ohroZoval vykon
vlastmcl\eho prava vlastnikil ostatnich jednotek. Upravy, jimiZ se méni vzhled domu (vyjma
umisténi reklamnich ceduli u nebytovych jednotek v 1. NP budovy), miZe vlastnik jednotky
provadet jen se souhlasem viech vlastnikd jednotek. Upravy, jimiZ se méni vnitin uspofadani
domu a zéroveti velikost spoluvlastnickych podilt na spolednych &astech domu, miZe &len
spoleCenstvi provddét jen na zéklad® smlouvy o vystavbé uzaviené se viemi leny
spoledenstvi.

¢l 10.
Zanik €lenstvi ve spolelenstvi

1. Clenstvi ve spoletenstvi zanika:

a) tmrtim ¢lena spoledenstvi - fyzick4 osoba,

b) pfevodem nebo prechodem vlastnictvi jednotky,

¢) zénikem ¢lena spoledenstvi - pravnické osoby,

d) zénikem jednotky, jejimz vlastnikem je &len spoledenstvi,

€) prodejem jednotky podle nafizeni soudu.

2. Spoletné Clenstvi spoluvlastnikd zanikd i tehdy, pokud v déisledku tmrti nebo zaniku
jednotek zfistane ze spoluvlastnfkd pouze jediny vlastnik jednotky.

3. Zasahuje-li vlastnik jednotky do prav ostatnich vlastnikd jednotek takovym zpiisobem, Ze
podstatné omezuje nebo znemoZiiuje jejich vykon a nesplni povinnosti uloZené rozhodnutim
soudu, miZe soud na névrh spoleenstvi nebo na ndvrh nékterého z vlastnikfl natidit prodej
jednotky.

¢l 11,
Uhrada nakladé spojenych se spravou domu a vihrada za sluzby

1. Prispévky a zélohy podle &l. 9. bodu 2 pism. d) a ¢) plati &lenové spoledenstvi mésiné
v &astkach a terminech stanovenych shromdZdénim, a to na udet spoledenstvi, pokud
shromézdéni nestanovi jinak.

2. O vyuctovani zaloh podle &l. 9. bodu 2 pism. d) rozhoduje shroméazdéni jednou roéng.

3. NevyCerpany zlstatek na zélohdch na spravu domu, rekonstrukce a modernizace se
s jednotlivymi ¢éleny spoledenstvi nevypofadava a prevadi se do nasledujiciho roku, pokud
shroméZdéni nerozhodne jinak.

4. Zélohy na uhradu za sluzby podle ¢. 9. bodu 2 pism. €) je vybor nebo povéfeny vlastnik
povinen jednou ro¢né rozactovat, a to nejpozdéji do 90 dnd po skonCeni zttovaciho obdobi
stanoveného zvlaStnim pravnim predpisem. Vzéjernné Vyporadam preplatkd a nedoplatkd se
provede nejpozdéji do 30 dnti po vyadtovéni zéloh.

5. V piipadé zéniku Elenstvi ve spoleCenstvi vlastnikl jednotek (prodej, darovani, jednotky,
smrt apod.), bude ke dni zaniku &lenstvi ve spoleCenstvi vyuctovan byvalému &lenovi
nevyCerpany zistatek zaloh placenych na fond dlouhodobych zaloh na opravy a udrZbu
spole¢nych ¢asti domu. Tento zlstatek bude ponechdn na G¢tu spolefenstvi a bude plipsdn na
uet nového vlastnika jednotky. NevyCerpany zlstatek jako pohledavka za spoledenstvim
bude vypofadén dohodou mezi byvalym a novym ¢&lenem spoledenstvi jako postoupeni
pohledavky.




bude vypofadan dohodou mezi byvalym a novym &lenem spoledenstvi jako postoupeni
pohledavky.

¢l 12.
Hospodareni spolefenstvi

1. Spolecenstvi spravuje svéfend penézni prostfedky vlastniki jednotek, které skladaji Clenové
spoleCenstvi na néklady spojené se spravou spolecnych ¢asti domu a pozemku a z&lohovE na
thradu za sluzby.

2. SpoleSenstvi miZe se souhlasem nadpoloviéni vétSiny viech &lentt spoleenstvi
zajistovanim &innosti podle &l. 3 povetit jinou osobu (spravee).

3. Spolecenstvi vede G&etnictyi podle zak. €. 563/1991 Sb., o tietnictvi, ve znéni pozdéjsich
predpist.

4. Pipadny zisk z hospodafeni spoleCenstvi miiZze byt rozdélen mezi ¢leny spoleenstvi po
schvdleni ugetnf zavérky na zaklade rozhodnuti spoleSenstvi, a to podle velikosti
spoluvlastnickych podilti &lenti spoledenstvi na spolednych &istech domu a pozemku.
V datiovych zéleZitostech se postupuje podle zvlastnich predpist.

5. Clenové spoleenstvi ru¢f za zavazky spole€enstvi spojené s hospodarenim spoleéenstvi
v poméru, ktery odpovidé velikosti spoluvlastnickych podilii na spole¢nych Gastech domu.

¢l 13.
Zanik spoledenstvi

Spolecenstvi zanika v pi{padé zéniku domu a v pripadech uvedenych v § 5 odst. 6. a 7. zakona
¢. 72/1994 Sb.

¢l. 14.
Zavérefna ustanoveni

Tyto stanovy byly pfijaty na prvnd schiizi spoleenstvi viastnikii a tvoi ptilohu ke stejnopisu
notafskeho zépisu o pritb&hu schize spoledenstvi, Zvoleny vybor nebo povéieny vlastnik jsou
povinni predloZit ve lhitach stanovenych zdkonem stanovy rejstitkovému soudu. V piipadé
neupravenych t€mito stanovami se pravni vztahy Hdi p¥islusnymi prévnimi pfedpisy nebo
rozhodnutimi shromé¥déni a v piipad® zmén t&chto pedpist, které by byly v rozporu s t&mito
stanovami nebo rozhodnutimi, ¥df se pravni vztahy t€mito prévnimi piedpisy ve znéni zmén.




N IN. T » « 2 ks) S {edenstvi 71¢ ikt J 1 G
sviduji, Ze tento dnednfho dne . 6.5.2009 pro SpoleCenstvi viastnikl Jesenice &p. 1127 se
sidlem Jesenice, Nékupni 1127, PSC: 252 42 vyhotoveny stejnopis notdiského zépisu vdetns jeho
edilnych p¥loh & 1 a% 3 souhlasf doslovaé 8 notafskym zépisem véetné jeho nedilnych pfiloh &.1
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